UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC NINH Péc 1ap - Tu do - Hanh phic

Sé: 752 /Qb-UBND

QUYET PINH CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU
(Cép lan dau ngay 03..thang 6... ndm 2026)

UY BAN NHAN DAN TIiNH BAC NINH

Can cit Ludt Té chike chinh quyén dia phirong niam 2025;
Can cir Ludt Ddu tu ndm 2025;

Can cir Nghi dinh s6 31/2021/ND- CP ngay 26/3/2021 cua Chinh phi quy
dinh chi tiét va hwdmg dan thi hanh mét sé diéu cia Ludt Dau tw; Nghi dinh s6
19/2025/ND-CP ngay 10/2/2025 ciia Chinh phii Quy dinh chi tiét Ludt Pdu tw
vé thii tuc dau tw dac biet; Nghi dinh s6 239/2025/ND-CP ngay 03/9/2025 sira
doi, bé sung mot so diéu cua Nghi dinh s6 31/2021/ND- CP ngay 26/3/2021 cua
Chinh phii quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét sé diéu ciia Ludt Pau tw;

Can cir Nghi dinh s6 115/2024/NP-CP ngay 16/9/2024 ciia Chinh phii quy
dinh chi tiét mot sé diéu va bién phdp thi hanh Ludt Ddu thdu vé lira chon nha dau
tw thwe hién dy dan dau tw cé sie dung ddt; Nghi dinh so 225/2025/NP- CP ngay
15/8/2025 sira doi, b6 sung mét so diéu cua cdac Nghi dinh quy dinh chi tiét mét sé
diéu va bién phap thi hanh Ludt Bdu thau vé lya chon nha dau tu;

Can cit Thong tw s6 03/2021/TT-BKHDT ngay 9/4/2021 ciia Bé Ké hoach
va Pau tw Quy dinh mdu van ban, bdo cdo lién quan dén hoat dong dau tuw tai
Viét Nam, dau tw tir Viét Nam ra nuwde ngodi va xiic tién dau tw; Théng tie sé
25/2023/TT-BKHDT ngay 31/12/2023 ciia Bé truong Bé Ké hoach va Pau tw
sita doi, bo sung mot so6 diéu cia Théng tw so 03/2021/T T-BKHDT ngay
09/4/2021 ciia Bé truomg B Ké hoach va Pau tir quy dinh madu vin ban, bdo
cdo lién quan den hoat déng dau tw tai Viét Nam, dau tw tir Viét Nam ra nwéc
ngodai va xuc tién dau tu;

Can cur Nghi quyét so 05/NQ-HDND ngay 29/01/2026 cua Hoi D‘o”‘ng nhan
dan tinh vé danh muc cdp khu dat thuc hién c?,‘du thau lva chon nha dau tw thuc
hién dy an co sw dung ddt trén dia ban tinh Bdc Ninh nam 2026 (dot 1),

Can cir Thong béo so 269-TB/TU ngay 27/5/2026 ciia Ban Thuong vu Tinh uy;

Xét ho so dé xudt chdp thudn chi truong dau tie do Cong ty Cé phan Pdu
tu Kinh doan BDS NHSLAND Idp va tai liéu kem theo, dé nghi cua So Tai chinh
tai Bdo cdo so 432/BC-STC ngay 05/5/2026.



2. Tén du an: Khu d6 thi sinh thai tri liu, du lich va vui choi giai tri.

QUYET PINH:

Piéu 1: Phé duyét chu truong dau tu du an Khu d6 thi sinh thai tri liéu, du
lich va vui choi giai tri voi ndi dung nhu sau:

1. Hinh thic lya chon nha diu tu: Diu thau lva chon Nha dau tu theo
quy dinh cta phép luat vé dau thau.

3. Muc tiéu dau tw: Cu thé hoa Db an Quy hoach chung d6 thi Chii, tinh
Bic Giang dén nam 2045, ty 1& 1/10.000 dugc Thi twéng Chinh pha phé duyét
va D6 an Quy hoach phan khu Khu d6 thi, du lich sinh thai thé thao Khuoén Than
tai xa Kién Lao, huyén Luc Ngan (ty 1¢ 1/2.000) (nay la xa Kién Lao tinh Bic
Ninh) dugc UBND tinh Bic Giang phé duyét.

4. Quy mé diu tw

4.1. Quy mb sir dung dat ciia du an: Khoang 356,72ha, cu thé nhu sau:

STT C:u’rc ning st dung Ky higu Di¢n tich dit | Ty1¢ | MPXD Tﬁl:g cao
dat (m2) | (%) (%) (tang)
TONG DIEN TiCH DU AN 3.567.214,59 | 100 0-80 1-25
Ko A A C-
1 bat cong cong do thi cCDT 9.871,26 0,28 35 3
2 | Pat nhém nha & C-NO 254.496,07 | 7,13 35-80 2-25
210.624,75| 59 50-80 2-4
C-NO1 14.467,71| 0,41 60 2-3
C-NO2 18.929,95| 0,53 60 2-3
C-NO3 9.214,16 | 0,26 69 2-3
C-NO4 2497651 | 0,70 60 2-3
C-NO5 26.105,01 | 0,73 60 2-3
C-NO6 5.923,00| 0,17 80 4
2.1 | Déatnha o thip tang C-NO7 6.268,95 | 0,18 80 4
C-NO10 11.568,51 | 0,32 60 2-3
C-NO11 43.86339 | 1,23 60 2-3
C-NO12 0.887,36 | 0,28 60 2-3
C-NO13 19.200,30 | 0,54 50-60 2-3
C-NO14 7983,59 | 0,22 60 2-3
C-NO15 4670,16 | 0,13 50 2
C-NO16 7566,15 | 0,21 50 2
4387132 | 1,23 35 25
2.2 | Déatnha ¢ chung cu C-NO8 18.442,80 | 0,52 35 25
C-NO9 25.42852 | 0,71 35 25
g |Dat cong trinh hy 33.764,13 | 0,95 40 1-3
tang xa hoi
3.1 | Pit van hoa C-VH 871413 | 0,24 40 2




C-VH1 2.789,56 | 0,08 40 2
C-VH2 2.096,54 | 0,06 40 2
C-VH3 2.689,32 | 0,08 40 2
C-VH4 1.138,71 | 0,03 40 2
C-YT 748397 | 0,21 40 3
3.2 | DPatyté C-YT1 1.414,37 | 0,04 40 3
C-YT2 6.069,60 | 0,17 40 3
3.3 | Pét gido duc C-GD 17.566,03 | 0,49 40 3
3.3.1 | Truong THPT C-GD3 6.663,53 | 0,19 40 3
332 | TTuong THCS, teu 10.902,50 | 0,31 40 3
hoc, mam non
C-GD2 412923 | 0,12 40 3
C-GD1 6.773,27 | 0,19 40 3
g |Pat cly xamh i) o 253.069,49 | 7,09 5 1
dung cong cOng
5 |Pat cdy xanh cinh| C-CQ, 619.236,16 | 17,36 0-5 1
quan D-CQ
bat cay xanh s C-
6 dung han ché CXHC 770.235,64 | 21,59 5 1
7 | Pt khu dich vu C-DV, 70.827,21 | 1,99 35-50 3-5
T D-DV
C-DV1 14.039,67 | 0,39 50 3
C-DV2 7.282,80 | 0,20 50 3
C-DV3 15.032,33 | 0,42 50 3
D-DV1 34.472,41| 0,97 35 5
g | Dat hon cin hd lwu |\, 179.323,66 | 5,03 35 7-20
tra va dich vu
D-HH1 120.141,12 | 3,37 35 7
D-HH2 59.182,54 | 1,66 35 20
9 | Puwong giao thong GT 329.407,87 9,23
10 | Dét bai db xe BDX 17.647,96 | 0,49 20 1
gy | DAt CT ha tang ky | o 6.031,73 | 0,17 0-40 1
thuat khac
11,1 | Datcong trinh ha tang |\, ) o 369591 | 0,1 40 1
k¥ thuat
11 | DAt ha tng ky thudt | 233582 | 0,07
khac
Pat nong nghiép va
12 | o NN 1.023.303,41 | 28,69
dat khac
12.1 | Pét rimg phong ho 21.370,50
12.2 | Ho, a0, dam 965.082,91
12.3 | Song sudi, kénh, rach 36.850,00




- Péi vé6i dién tich dat rimg phong ho khoang 2,13ha (21.370,5 m2) nam
trong ranh gioi quy hoach, ranh gioi du an: Bugc gitr nguyén hién trang, khong
chuyén d6i muc dich str dung, khong giao cho nha déu tu.

4.2. Quy mo xay dung:

Pau tu xdy dung doéng bo ha tang k¥ thuat va ha ting xa hoi va cac cong
trinh hinh thanh khu dé thi sinh thai tri li€u, du lich va vui choi giai tri véi quy
mo dy 4n 13 356,72ha/873ha phu hop véi diéu chinh quy hoach phan khu ty 18
1/2000 dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sé 232/QD-UBND ngay
12/3/2025 bao gdm:

a) Cong trinh ha tang ky thudt: Pau tu dong bo cong trinh ha tang k¥ thuat
theo quy hoach dugc duyét trén dién tich 356,72ha, gém cac cong trinh: San nén,
giao thong, cAp nudc, thoat nudc, cap dién, chiéu sang cong cong, thong tin lién
lac, cay xanh cong cong, cdy xanh canh quan, mit nudc, bai dd xe, ciy xanh he
dudng, ga rac, tram xir Iy nude thai va hé thong ha tang ki thuat khéc.

b) Céng trinh nhém nha ¢ thép tang: Xay dung tai cac 6 dat co ki hiéu tir
C-NOI dén C-NO7 va tir C-NO10 dén C-NO16; tong dién tich dat 210.624,75
m2; mat do xay dung tir 50%- 60%; cao tu 2-4 tﬁng; téng dién tich san xay dung
322.712,61 m2.

¢) Cong trinh nhém nha & cao tang: Xy dung tai cic 6 dat ki hiu C-
NO8 Vf}l C-NO9; tong dién tich dat 43.871,32 m2; mat do xay dung 35%,; cao 25
tang; tong di¢n tich san xay dung khoang 162.762,6 m2.

d) Cong trinh gido duc: Xay dung tai cac 6 dat ki hiéu C-GD1, C-GD? va
Q-GDB; tong di¢n tich dat 17.566,53 m2; mat do xay dung 40%; cao 3 tang;
tong di¢n tich san xay dung khoang 21.079,24 m2.

e) C(?ng trinh vin i}o’a: Xay dung tai cac 0 dat ki hiéu C-VH2, Q-VHQ va
C-VH4; tong di¢n tich dat 5.924,57 m2; mat d6 xay dung 40%; cao 2 tang; tong
dién tich san xay dung khoang 4.739,66 m2.

g) Cong trinh y té: Xay dung tai cac 6 dat ki higu C-YT1 va C-YT2; tong
dién tich dat 7.483,97 m2; mat d§ xay dung 40%; cao 3 tang, tong di¢n tich san
xay dung khoang 8.980,76 m2.

h) Cong trinh dich vu: Xay dyng tai cac 6 dat ki higu C-DV1 dén C-DVS3,
D-DV1, ,téng dién tich dat 20.827,21 m2; mat do xay dung tr 35%-50% theo
tung 6 dat; cao tur 3-5 tang; tong dién tich san xay dung khoang 114.858,92 m2.

2) Cong trinh hén hop cin hé lwu trii va dich vu: Xay dung tai cac 6 dat
ki hiéu D-HH1 va D-HH2, tong dién tich dat 179.323,66 m2, mat d6 xay dung
35%; cao tir 7-20 tang theo quy hoach timg 6 dét; tong dién tich san xay dung
khoang 457.097,73 m2.

i) Cong trinh céng vién chuyén dé: Xay dung tai 6 dat ki hiéu C-CXHC1
c6 dién tich 770.235,64 m2; mat d¢ xay dung 5%; cao 1 téng; dién tich san xay
dung khoang 38.511,78 m2.



Xay dung cong vién chuyén dé theo chu dé (giai tri, sinh thai, van héa, gido
duc, cong ngh¢, water park, safari...). Cac khu chirc nang chinh: Khu tro choi,
khu biéu dién, hd canh quan, nha dich vu, bai dd xe, ha tﬁng ky thuat,..Tiéu
chuén qudc té dam bao mat do xay dung cho phép va ning cao tinh cong cong,
van hoda, gido duc, du lich cua dia phuong.

4.3. Phan ky giai doan dau tu

Phén ky giai doan 1 (Phan khu s6 I): Pau tu dong bo hé théng Ha tang
k¥ thuat; Ha ting x3 hoi; Nha & thip ting (trén cac 6 dat ky hiéu C-NO1 dén C-
NOS5); Cong trinh vin hoa (trén 6 dat ky hiéu C-VH2); Cong trinh gido duc (trén
6 dat ky hiéu C-GD1); Cong trinh y té (trén 6 dat ky hiéu C-YT1) theo quy
hoach dugc phé duyét trén dién tich 39,03ha.

Phén ky giai doan 2 (Phan khu s6 IT): Pau tu dong bo hé thong Ha tang
ky thuat; Ha tang x4 hoi; Nha & thap tang (trén cac 6 dat ky hiéu C-NOG6, C-
NO7, C-N10 dén C-NO16); Nha & cao tang (trén cac 6 dat ky hiéu C-NOS, C-
NO9) Céng trinh vin hod (trén 6 dat ky hiéu C-VH3, C-VH4); Céng trinh gido
duc (trén 6 dat ky hiéu C-GD2, C-GD3); Cong trinh y té (trén 6 dat ky hiéu C-
YT2); Céng trinh cong cong d6 thi (trén 6 dat ky hiéu C-CCDT1) theo quy
hoach dugc phé duyét trén dién tich 76,18ha.

Phan ky giai doan 3 (Phan khu s0 III): Pau tu dong bd hé thong Ha tang
k¥ thuat; Ha tang xa hoi; Cong trinh dich vu (trén 6 dat ky hiéu D- DV1); Cong
trinh hon hop can ho luu tra va dich vu (duoc xay dung trén cac 6 dat ky hi¢u D-
HH1, D-HH?2) theo quy hoach dugc phé duyét trén dién tich 66,95ha.

Phan ky giai doan 4 (Phan khu s0 IV): Pau tu dong bo hé thong ha tang
k¥ thuét; ha ting xa hoi; Cong trinh dich vu (dugc xdy dung trén 0 dat ky hiéu
C-DV1 dén C-DV3); Cong trinh cong vién chuyén dé (duoc xay dung trén 6 dat
ky hiéu C-CXHC1) theo quy hoach duoc phé duyét trén dién tich 174,55ha.

(Chi tiét tai Bao céo tham dinh ciia Sé Tai chinh va hé so k&m theo)

4.4. Quy md dan sb: Dap tmg nhu ciu chd ¢ cho khoang 6.043 ngudi.

4.5. San pham ciia dv 4n cung cép:

- Dy 4n cung cip céc san pham 1a bat dong san va cac dich vu lién quan
trong pham vi, ranh gioi khu dat thue hién dy an gdm: Céng trinh nha & thap tang
va cao tang; Cong trinh y t&; Cong trinh vin hoéa; Cong trinh gido duc; Cong trinh
dich vu; Cong trinh hon hop can ho luu tru va dich vu; Cong trinh cbng vién
chuyén de.

‘ —oBét & dugc chuyén nhuong quyén sir dung dat theo hinh thirc phan 16 ban
nén dé ca nhan ty xay dung nha &: khong co.

4.6. Quan ly ha tang khu d6 thi trong pham vi dv 4n:

Sau khi dy an hoan thanh, nha dau tu co trach nhiém ban giao cac cong
trinh ha tang k¥ thuat dugc dau tu xay dung trong pham vi khu dat thuc hién du
an cho nha nudc quan ly. Nha dau tu thuc hién nghia vu bao hanh cong trinh
theo quy dinh.



Péi voi 6 dat xay dung cong trinh vin hoa co ky hiéu C-VH1: Sau khi hoan
thanh ha tang k¥ thuat, Nha dau tu ban giao lai 6 dat cho co quan quan Iy Nha
nudc ¢o6 tham quyén dé quan ly, st dung theo quy dinh.

5. Tong von dau tw, co ciu ngudn von diu tw cha dw an:

5.1. Tong vén dau tu dy kién: 13.894.942 triéu ddng (Muwoi ba nghin tam
tram chin muoi tw ty, chin tram bon mwoi hai triéu dong).

5.2. So b chi phi giai phong mit bang cta dy an (du klen) 846.990 tricu
ddng (Tdm tram bon muwoi sdu ty, chin tram chin muwoi triéu dong).

5.3. Nguon VOIl Wy cau vbn: Vén chu s¢ hitu cta nha dau tu t01 thleu 15%
tong von dau tu; von vay, von huy dong hop phéap khéac ti da 85% tong von dau
tu, cu thé:

- Vén chi s¢ hitu (t6i thiéu 15%): 2.084.241 triéu dong.
- Vén vay, cac ngudn von hop phap khac (t6i da 85%): 11.810.701 triéu dong.

6. Thoi gian hoat dfng cua dy an: 50 nam ké tir ngay phé duyét két qua
lua chon nha dau tu.

7. Pia diém thue hién dw 4n: Xa Kién Lao, tinh Bac Ninh.

8. Tién dd thwe hién dy an: 10 nam ké tir ngay phé duyét két qua lua chon
nha dau tu, trong do:

* Giai doan 1:

- Hoan thanh GPMB va giao dat thyc hién du an: 02 nim ké tir ngy phé
duyét két qua lya chon Nha dau tu;

- Hoan thanh dau tu xay dung, nghi¢m thu dua vao st dung, khai thac: 04
nam ké tir ngay giao dat thyc hi¢n du an.

* Giai doan 2:

- Hoan thanh GPMB va giao dat thuc hién du an: 03 nam ké tir ngdy phé
duyét két qua lya chon Nha dau tu;

- Hoan thanh dau tu xay dung, nghiém thu dua vao sir dung, khai thac: 04
nam ké tir ngay giao dat thyc hién du an.

* Giai doan 3:

- Hoan thanh GPMB va giao dat thuc hién dy an: 03 nam ké tir ngay phé
duyét két qua lya chon Nha dau tu;

- Hoan thanh dau tu xdy dung, nghiém thu dua vao st dung, khai thac: 06
nam ké tir ngay giao dat thyc hién du an.

* Giai doan 4:

- Hoan thanh GPMB va giao dat thyc hién du an: 03 nim ké tir ngay phé
duyét két qua lya chon Nha dau tu;



- Hoan thanh dau tu xay dung, nghiém thu dua vao st dung, khai thac: 07
nam ké tir ngay giao dat thuc hi¢n du an.

9. U'u dai va hd tro diu tw va cac diéu kién ap dung: Thuyc hién theo quy
dinh cua phap luat hién hanh.

10. Céc diéu kién khac dé thwe hién dy 4n

10.1. Nghia vu ciia Nha diu tw vé nha ¢ xa hdi: Sau khi lya chon nha dau
tu thue hién du an, sé trién khai 1ap quy hoach chi tiét xay dung ddi véi dy an.
Nha dau tu thuc hién dyu an c6 trich nhiém thuc hién nghia vy vé nha & xa hoi
theo quy dinh tai Luat Nha & nim 2023, Nghi dinh s 100/2024/ND-CP ngay
26/7/2024 ctia Chinh phu, Quyét dinh s6 22/2024/QD-UBND ngay 05/9/2024 va
s6 35/2025/QD-UBND ngay 10/6/2025 ctia UBND tinh.

10.2. V@ viéc sé hitu nha & tai du 4n ddi cac td chirc, c4 nhan nuée
ngoai: Du an khong thudc khu vuc can bao dam an ninh; cho phép to churc, ca
nhan nudc ngoai s& hitu nha 6.

11. Phwong thire giao dat, cho thué dat

_ Sau khi quy hoach chi tiét xay dyng dugc duy€t, co quan quan ly nha nudce
vé dat dai xac dth dién tich cy thé dé giao cho Nha dau tu dé thuc hién du an.
Nha nude giao dat cho Nha dau tu d€ thyc hién du an theo phuong thuce giao
dat co thu tién sir dung dat d6i voi phan dién tich dat ¢ (cac 6 dat tr C-NO1
dén C-NO16); cho thu§ doi ,V(’Ti phan ,dién tich dat su dung vao muc dich
thuong rpai dich vu: Pat Y té (cac 6 dat ki hiéq C-YT1 va C-YT2), ,Vén hoa
(cac 6 dat ki hiéu C-VH2, C-VH3 va C-VH4), dat Giao duc (cac 6 dat ki hi¢u
C-GD1, C-GD2 va C-GD3), Pat Dich vu (cac 6 dat ki hi¢u C-DV1 dén C-DV3,
D-DV1), Pét hon hop can ho 111}1 tra va djch vu (cac 6 dat ki hiéu D-HH1 va D-
HH2), bat cong vién chuyén dé (tai 6 dat ki hiéu C-CXHC1) theo quy hoach
duoc phé duyét. Phuong thirc giao dat, cho thué dat theo quy dinh cua phap luat
vé dat dai, 1am nghiép va cac quy dinh khéc c6 1ién quan.

Trong ranh gi¢i dy an c6 2,13ha 1 dat rimg phong ho nam xen k& trong
pham vi thuc hién du an duoc gitt nguyén hién trang; duoc quan ly, su dung
theo quy dinh cua phap luat vé lam nghiép va quy dinh khac cua phap luat co
lién quan va khong thudc phan dién tich duogc giao dat, cho thué dat dé thuc hién
du an.

12. Quan ly cong trinh sau khi diu tu

a. Dt va cac cong trinh ha ting duoc chuyén giao cho nha nudc:

Sau khi hoa‘ln’ tha‘mh, du 4n, Nha dau tu ban giao lai‘ cho co quan Nha‘} nudc
quan ly cac khu dat, 6 dat, cac ‘hang muc cc}ng trinh ,ha tang ky thuét, ha tang xa
hoi Nha nudce giao khong thu tién st dung dat, thué dat cho Nha dau tu.

b. Dt va cong trinh do nha dau tu quan 1y, kinh doanh, khai thac:

Nha dau tu chi dugc phép kinh doanh, ghuyén nhuong nha ¢; kinh doanh
cac cong trinh xay dung khac khi dép tng day du cac dicu kién theo quy dinh



ctia phap luat luat vé dat dai, dau tu, xdy dung, nha &, kinh doanh bat dong san
va cac quy dinh khac c6 lién quan.
(Quy mo xay dung, cong sudt thiét ké, co cau san pham tong mirc dau tu,

. néu trén la dy kién. Cdc néi dung cu thé sé dwge cu thé tai quy hoach chi tiét
va bao cao nghién citu kha thi dy dn dwoc phé duyér).

13. Cac noi dung khac
- Cong ty Co phan Pau tu Kinh doan BDS NHSLAND chiu trach nhiém vé
tinh chinh xéac cta sd liéu va ho so dé xuét dy an.
- Cac noi dung khac: Theo Ho so Dé xuét chu truong dau tu du 4n va cac
tai liéu co lién quan.
Piéu 2. To chirc thye hién
Cac So: Xay dung; Tai chinh; Nong nghiép va Moi truong; Cong thuong;
UBND x@ Kién Lao; Thué tinh Bac Ninh; Ban Quan ly du an Giao thong va
Nong nghi¢p tinh Bac Ninh s6 1 va cac co quan lién quan c6 trach nhiém to
chtrc thuc hién cac cong viée tiép theo d€ lua chon nha dau tu va trién khai thuc
hién du an theo dang quy dinh cua phéap luat.
Diéu 3. Piéu khoin thi hanh
1. Quyét dinh chap thuan chu truong dau tu nay cé hiéu lyc ké tir ngay ky.
2. Thu trudéng cac co quan, don vi: Van phong UBND tinh, S& Tai chinh,
So Xay dung, S¢ Cong Thuong, S¢ Nong nghiép va Moi truong, Ban Quan ly
du an Giao thong va Nong nghiép tinh Bac Ninh s6 1, Kho bac Nha nudc khu
vuc VI, Thué tinh Bac Ninh;,Chﬁ tich UBND xa Kién Lao va cac to churc, ca
nhan c6 lién quan can ctr Quyét dinh thi hanh./.

Noi nhén: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3; KT: CHQ TICH

- Chu tich, cac PCT UBND tinh;
- VP UBND tinh: LBVP, TH, KTN;
- Luu: VT, XD.Trung_

Pham Van Thinh
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